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Gemeinnutzige Wohnungs- und

AU S F U H R U N GS KATALOG Siedlungsgenossenschaft Amstetten

ArdaggerstraBe 28

Wohnhausamage 3300 Amstetten
Telefon: 07472 [ 62327
Fax-DW: -14

3 390 Melk office@diesiedlung.at

www.diesiedlung.at

J. Bock -Stralle 2a

e Genossenschaft mit beschrankter

| LG: St. Pélten | UID-Nr.: ATU 590€

Amstetten, im  Oktober 2021
BM DI W. Liebl/ M. Palzer /IDW 12
Objekt 0 1350

DIE SIEDLUNG I Gemeinnitzige Wohnungs - und Siedlungsgenossenschaft Amstetten,
eingetr. GenmbH - errichtet in  Melk, J. Bock-Strale 2a auf der Liegenschaft EZ 12, Grd.St.
319/1inder KG 14152 Pielachberg mit Hilfe der NO Wohnbauférderung ein e Wohnhaus anlage .

1. Derzeitw__ird _errichtet:

1 Stiegen haus mitinsgesamt 14 Wohnungen inder GréRe von rd. 62m2 bisrd. 90m?
Fir d ie Abstellung der PKW werden Abstellplatze im Freien  errichtet.

Der Heizwarmebedar f gemdalR Energieausweis betrdgt 25 kWh/m2a  Standortklima zonen
bezogen ; fGEE 0,67 .

Voraussichtliche Fertigstellung: 2. Jahreshélfte 2022

2. Ausstattung:

a) des Wohnh ause s:

Jedes Wohnhaus erhdlt eine  Zentralschlisselanlage (jeder Wohnungsschliissel sperrt auch
die jeweilige Hauseingangstire);
Zu jeder Wohnung gehért auch ein Kellerabteil

Waschkiiche: mit Waschmaschine und Trockner

Fernsehgemeinschaftsantenne (inkl. SAT) _mit Ans chluss in jeder Wohnung
Telefon: Leerverrohrung je Wohnung wird bis in den Vorraum hergestellt
Spielplatz und Millbox : Benltzung samt Kostenaufteilung erfolgt gemeinsam mit de r

Reihenhausanlage J . Bock -StraBe 4,6,8,10und 1 2 (wird derzeit errichte  t).

b) der Wohnungen

Heizung : Fernwarmeversorgung mit Solarunterstiitzung; Ful3bodenheizung und
Warmemengenzahler fir jede Wohnung
Warmwasser : Zentrale  Warmwasseraufbereitung  mittels  Frischwassermodul,

Zirkulationsleitung und Warmwasserzahler fir jede Woh nung
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Kiche: Geschirrspulmaschinenanschluss
Bad und WC: It. Polierplan
FuRbdden: Keramische Bodenverfliesung im Bad und WC.
Alle Gbrigen Raume werden mit einem Vinyl boden versehen.
Wandbelage: Keramische Wandverfliesung, Hohe ca. 2 Meter im Bad.
Malerarb eiten: Die Wande sind in hellen Farben (einfarbig) gemailt.
Wohnungsinnenturen: furnierte Turblatter und Zargen (Kiche und Wohnzimmer: ev.
Glasausschnitt).
Liftung: Zuluftelemente i m Fenster / Nachlaufsteuerung Ventilator

¢) Sonderwiinsche:

Diese kénnen vo r Bezug der Wohnung  ausnahmslos nur fiir nachstehende Anderungen bzw.
zuséatzliche Leistungen nach vorheriger schriftlicher Genehmigung durch DIE SIEDLUNG bei der
mit der Bauausfiihrung beauftragten Firma bestellt werden:

1. Ganzlicher Entfall nicht tragende r Raumtrennwéande zwischen Wohnraumen;

2. Geringfligige Verschiebung der Tlren;

3. Anderungen der Aufgehrichtung von Tiiren

4. Zusatzliche Anordnung von Wand - und Deckenleuchten sowie Steckdosen;

5. Individuelle Ausstattung des FuBb oden - und Wandbelages sowie  der
Einrichtungsgegenstande;

6. Montage von AufRenrollladen und Markisen (nur mit E - Antrieb)
Es wird dringend empfohlen, vor_Auftragserteilung einen entsprechenden  Kostenvoranschlag
einzuholen und den genauen Umfang des tatsachlichen Auftrages festzu legen, da es

erfahrungsgemar immer wieder zu unliebsamen Uberraschungen kommt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass andere Firmen , als die durch uns beauftragten, nicht auf
der Baustelle vor Schliisselibergabe arbeiten diirfen !

Bei gewilnschtem Wegfall vorges ehener Bauteile, Einrichtungen, Ausstattungen oder
Leistungen besteht kein wie immer gearteter Anspruch auf Entschadigung.

Uber den Rahmen der Punkte 1 - 6 hinausgehende Anderungswiinsche kénnen nach vorheriger
Prufung und Genehmigung grundsatzlich erst na ch Wohnungsiibergabe ausgefihrt werden.
Uber den Rahmen der Punkte 1 - 6 hinausgehende Anderungswiinsche kénnen nach vorheriger

Prifung und Genehmigung grundséatzlich erst nach Wohnungsibergabe ausgefiihrt werden.

Jeder Sonderwunsch verursacht unverhaltnisméa Big hohe Mehrkosten! Es ist nicht mdglich die
Professionisten zu verhalten, bei abweichenden Positionen gegeniuber dem Anbot die
angebotene Preisbasis wie im Hauptanbot einzuhalten.

Bei Auflosung gemdR des Wohnungsannahmeschreibens bzw. des Miet - bzw.
Nutz ungsvertrages ist der Wohnungswerber verpflichtet, die Uber seine Veranlassung
durchgefuhrten Sonderwiinsche auf seine Kosten riickgdngig zu machen und den
ursprunglichen konsensmaRigen Zustand der Wohnung wieder herzustellen.

Im Falle, dass dies verabsdumt wird, ist DIE SIEDLUNG berechtigt, die Kosten fur die
Ruckgangigmachung der Sonderwiinsche von den riickzuzahlenden Eigenmitteln in Abzug zu

bringen. Keinesfalls kann bei vorgenommenen Ab&nderungen oder Herstellungen eine
Forderung auf finanzielle Abgeltun g irgendwelcher Art an DIE SIEDLUNG oder den
Wohnungsnachfolger gestellt werden.
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Fur alle auf Gefahr und Kosten des Wohnungswerbers hergestellten, abgeanderten und
zusatzlich errichteten Bauteile Gbernimmt DIE SIEDLUNG selbstverstandlich keinerlei Haftu ng
oder Gewahrleistung. Aus diesem Grunde hat der Wohnungswerber dafiir zu sorgen, dass die

im Zuge von Sonderwiinschen bestellten Fu3bodenbelage und Einrichtungsgegenstéande wie
Waschtisch, Armaturen, Spule, WC -Einrichtung und dgl. vor Wohnungsiibergabe nicht
hergestellt bzw. montiert werden.

d) MaRangaben:

Bei den in den Planen angegebenen MalRen handelt es sich um Rohbaumale, die im Rahmen

der O -NORM gemafRen Toleranzen schwanken kénnen.

Wir empfehlen daher dringend, bei der Bestellung von Einbaumdbel und der gleichen,
Naturmafe zu nehmen.

3. Rechtsverhéltnis:

Es handelt sich um Genossenschaftswohnungen, auf die die Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes 1979 (WGG 1979) in der jeweils glltigen Fassung
anzuwenden sind.

DIE SIEDLUNG kann nur Nutzun  gsverhaltnisse mit Mitgliedern begriinden, wobei die Auf -
kindigungsmdoglichkeiten fir DIE SIEDLUNG in dem abzuschlieBenden Miet - bzw.
Nutzungsvertrag taxativ aufgezahlt sind.

Bei Annahme einer Wohnung ist entsprechend den Satzungen die Mitgliedschaft erford erlich.
Es sind zwei Genossenschaftsanteile 8 U0 36,50 zu
ds. in Summe U 76,65 zur Einzahlung zu bringen.

Allgemeine Raume des Hauses und allgemeine Teile der Liegenschaft kénnen durch die
Genossenschaft vermiet et werden, Mietertrdge daraus werden dem Wohnhaus gutgeschrieben.

Das Nutzungsverhaltnis ist bei Erfillung der selbstverstandlichen Pflichten, insbesondere bei
der pinktlichen Nutzungsgebihrenzahlung und Einhaltung der Hausordnung in der Wohnung
und Hausg emeinschaft praktisch unkindbar.

Als Grundlage fir die Berechnung des Eigenmittelbeitrages dient die Wohnnutzflache samt
eventuellem Zubehor. Die Berechnung der Betriebskosten erfolgt ausschlie3lich nach der
Wohnnutzflache.

Die Berechnung der Darlehensr lckzahlung und Verzinsung erfolgt nach dem
Wohnungsforderungsgesetz des Bundeslandes NO in der giiltigen Fassung.

Die durch DIE SIEDLUNG erlassene Hausordnung und Hausreinigungsordnung bilden einen
integrierenden Bestandteil des Nutzungsvertrages. Ebenso b leibt dieser Ausflihrungskatalog
und das vom Wohnungswerber unterfertigte "Wohnungsannahmeschreiben" Uber die
Kenntnisnahme dieses Ausfuhrungskataloges, sowie die vom Gesetzgeber gem.
Wohnungsforderungsgesetz verlangten abgegebenen Erklarungen weiterhin bin dend fir das
Rechtsverhaltnis zwischen DIE SIEDLUNG und dem Nutzungsberechtigten (Wohnungswerber).

Das Bauvorhaben wird finanziert durch ein Hypothekardarlehen bzw. Eigenmittel der GWSG
Amstetten und einem Forderungsdarlehen der NO Landesregierung nach de n aktuellen
Bestimmungen des NO WFG.

z

ei
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Dem Amt der NO Landesregierung ist die "Férderungswiirdigkeit" gemaR § 4 Abs 2 Lit a NO
Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 nachzuweisen.

Das héchstzulassige Jahreseinkommen (NETTO) betragt bei einer Haushaltsgrof3e von
einer Person a 40.000, 00
zwei Personen ua 60.000, 00

(e

und erhdht sich fiir jede weitere Person um 8. 000,00

Die Einkommensnachweise sind im Zuge der Unterfertigung des Wohnungsannahmeschreibens
an DIE SIEDLUNG zu lbergeben.

4. Finanzierungsbeitrag

Jeder Bewerber hat einmalig einen Anteil an den Grundkosten (siehe Tabelle -Anhang) je nach
GrolRe der Wohnung zu erlegen.

Preisbasis: Oktober 2021

Der Eigenmittelbeitrag ist wie folgt fallig:

binnen 14 Tagen nach Unterfertigung des Wohnungsannahmeschre ibens

Eine Verzinsung der eingezahlten Betrage findet nicht statt. Die Finanzierungsbeitrage dienen,
zusammen mit den Bankdarlehen, zur Deckung der Gesamtbaukosten sowie zur teilweisen

Deckung des mit der Bauvorbereitung und Baudurchfiihrung erwachsenden R egieaufwandes.

Eine Ruckerstattung der Finanzierungsbeitrdge bei Auflésung des Nutzungsvertrages erfolgt
nach § 17 der jeweils giiltigen Fassung des Wohnungsgemeinntitzigkeitsgesetzes (WGG).

DIE SIEDLUNG gibt gerne Auskunft Gber die Hilfe zur Finanzierung des Eigenmittelbeitrages.

Falls der Nutzungsberechtigte nach Bezug in seiner Wohnung Investitionen wie z. B. auch Um -
oder Einbauten durchfiihrte, kann DIE SIEDLUNG bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
auf Kosten des Wohnungsbeniitzers die Herstellung d es konsensmalfigen Zustandes verlangen.

Keinesfalls kann aus dem Titel der vorgenommenen Anderungen bzw. Herstellungen eine
Forderung auf finanzielle Abgeltung irgendwelcher Art an DIE SIEDLUNG bzw. den
Wohnungsnachfolger gestellt werden.

Der Grundkostena nteil ist auf das Konto Nr. AT30 2020 2000 0000 5280 bei der Sparkasse der

Stadt Amstetten (BIC SPAMAT21), lautend auf GWSG AMSTETTEN einzuzahlen. Die hierzu
erforderlichen Zahlscheine erhalten die Wohnungsanwérter nach Unterfertigung des

Wohnungsannahmesc hreibens bzw. bei Falligkeit der Betrage.

5. Nutzungsgebiihr und Betriebskosten:

Die monatliche Nutzungsgebiihr (einschl. eines a -conto -Betrages fir Betriebskosten inkl.
Betreuung der Aufl3enanlagen) ist aus der beiliegenden Kostenaufstellung ersichtlich. A uch ist
in der Nutzungsgebuhr ein Erhaltungs - und Verbesserungsbeitrag enthalten.

Zur monatlichen Einhebung der Nutzungsgebihr ist es erforderlich, dass der
Nutzungsberechtigte zum gegebenen Zeitpunkt einen Abbuchungsauftrag unterfertigt.

Die Betriebsko stenvorauszahlung und Gebuhr fir die Erhaltung der Au3enanlagen werden mit
einem Annadherungsbetrag gegen spatere Verrechnung angesetzt.
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Soweit gegen die gelegte Abrechnung (ber die Betriebskosten, die Kosten von
Gemeinschaftsanlagen und die 6ffentlichen Abgaben nicht binnen sechs Monaten ab Auflage
begriindete Einwendungen erhoben werden, gelten sie als endgultig geprift und anerkannt.

Fur das Bauvorhaben werden auller der gesetzlich vorgeschriebenen Feuer - und
Haftpflichtversicherung auch noch eine Leitun gswasserschadenversicherung und eine
Sturmschadenversicherung abgeschlossen. Die Wohnungswerber erklaren sich damit
einverstanden und nehmen zur Kenntnis, dass die anfallenden Pramien unter "Betriebskosten"

zur Verrechnung kommen. Nach Vorschreibung durch DIE SIEDLUNG sind Fehlbetrage
innerhalb eines Monates zur Einzahlung zu bringen.

Ergdnzend wird dem Mieter der Abschluss einer Haushaltsversicherung dringend
empfohlen.

6. Wohnzuschuss

Zuséatzlich zu der gewéhrten Objektférderung gewdhrt das Land NO 6s terreichischen
Staatsbirgern oder diesen gleichgestellten Personen bei Zutreffen der gesetzlichen
Voraussetzungen Wohnzuschuss.

Das heil3t, es st mdglich, dass bei einem geringen Familieneinkommen der
Nutzungsberechtigte iiber Antrag vom Land NO einen zus atzlichen Annuitatenzuschuss bzw.
eine Beihilfe bekommt.

Die notwendigen Auskiinfte und Antragsformulare hierzu erhdlt man bei uns, der NO
Landesregierung ( http://www.noe.gv.at) und der Bezirkshauptmannschatft.
Die Antr agstellung erfolgt durch den/die MieterIn Gber DIE SIEDLUNG.

7. Hausreinigung Betreuung der Au3enanlage

DIE SIEDLUNG wird fiur die allgemeinen Bereiche der Liegenschaft eine Betreuungsfirma mit
der Reinigung von Stiegenhaus, Keller, Au3enanlagen und Ml Isammelstellen, sowie der
Betreuung der Grinanlagen bzw. mit den Winterdienstarbeiten beauftragen.

8. Sonstiges

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Einzel - Sat-Anlagen nicht an der Fassade montiert
werden dirfen. Am Dach kann nur bei Zustimmung der S IEDLUNG und bei Durchfiihrung von
einem konzessionierten Unternehmen eine Einzel -SAT- Anlage montiert werden.

Wohnungen, die mit einer Anlage zur kontrollierten Wohnraumliftung ausgestattet sind, haben
eine luftdichte Geb&udehdlle. Diese Hiulle darf nicht dur chbohrt bzw. durchbrochen werden.
Aus diesem Grund dirfen in den Kichen nur Umluftdunstabzugshauben montiert, und nur
raumluftunabh&ngige Kaminéfen verwendet werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass keinesfalls die aufgrund falscher Lebensweise
entstehe nden Mangel uns als Hauseigentimer angelastet werden kénnen.

Einrichtungsgegenstande/Geréte:

Boiler, Kleinspeicher, Etagenheizung, Thermen, Luftungsanlagen, Badewanne, Brausetasse,
Waschbecken und dgl. sind vom Mieter auf eigene Kosten zu warten, Gerate, die nicht zur
Warmebereitung dienen, gegebenenfalls auch zu erneuern.


http://www.noe.gv.at)/
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Insbesondere sind Filter und andere Verschlei3teile nach Vorschrift der Hersteller zu reinigen
und gegebenenfalls zu tauschen.

Hat die GWSG Amstetten fur das Gebdude mit einem Warmev ersorger einen
Warmelieferungsvertrag abgeschlossen oder wird das Gebdude zentral beheizt, verpflichtet

sich der Nutzungsberechtigte, die (berwiegende Beheizung der Wohnung Uber diese
Einrichtungen vorzunehmen.

9. Anderungen

Die nachstehend angegebenen Betrage gelten fur die gegenwartigen Lohn - und Materialpreise
sowie die derzeitigen Kreditbedingungen. Anderungen der in diesem Prospekt angegebenen
wesentlichen Bedingungen und Betrage infolge auRerer Umstande (Lohn - und Preisdnderungen

wahrend der Bauzei t, Anderungen einschlagiger Gesetze und Verordnungen, Anordnungen von
Behorden, Ergebnis der Endabrechnung, Arbeitsunterbrechungen infolge von Streiks oder
Elementarereignissen usw.) missen vorbehalten bleiben.

Plan- und MaRanderungen behalten wir uns vor.

10. Datenschutz

Um eine mdglichst 6konomische Bauabwicklung zu gewahrleisten, erklaren sich die Bewerber

damit einverstanden, dass DIE SIEDLUNG den am gegenstandlichen Bauvorhaben beschéaftigen

Firmen und Professionisten Namen und Adressen der Bewerber, insbesondere zur Abwicklung
etwaiger Sonderwinsche (Punkt 2 c) zur Kenntnis bringt.
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l DIE SIEDLUNG

Lageplan 3390 Melk, J. Bock  -StralRe 2a (Wohnhaus) und 4  -12 (Reihenhausanlage)

WHA MELK, Pielachberg N
Josef-Bock-Str. 2a &

\. A\
LAGE M=1:750

Anderungen vorbehalten
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